LEI COMPLEMENTAR N° 296, de 16.12.2022 (D.O 19.12.22)

INSTITUI O NOVO MARCO LEGAL DA GESTAO DE ATIVOS
IMOBILIARIOS DO ESTADO DO CEARA, PERMITE A
INTEGRALIZACAO DE BENS E DIREITOSA FUNDOS DE
INVESTIMENTO.

A GOVERNADORA DO ESTADO DO CEARA.
Fagco saber que a Assembleia Legislativa decretou e eu sanciono a seguinte Lei:
CAPITULO | -DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° O art. 1.° da Lei Complementar n.° 296, de 16 de dezembro de 2022, passa a vigorar
conforme a seguinte redagao:

“‘Art. 1.° Esta Lei dispde sobre a gestdo de ativos imobiliarios do Estado do Ceara,
configurando-se como autorizacao legal, para fins do art. 76, inciso |, da Lei Federal n.°
14.133, de 1.° de abril de 2021, e das demais normas acerca da alienagao de imoveis publicos.

Paragrafo unico. A aplicacado desta Lei aos Poderes Legislativo e Judiciario, ao Ministério
Publico, ao Tribunal de Contas do Estado do Ceara e a Defensoria Publica do Estado do
Ceara observara a autonomia administrativa, financeira e orcamentaria de cada instituicao.”
(NR) ** (alteracdes acrescidas pela LEl COMPLEMENTAR N°376, de 26 de margco de
2026. (D.0.26.03.2026)

Art. 2.° Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

| - imoOveis operacionais: imoveis que se encontram ocupados para a operagao de 6rgaos ou
entidades publicas estaduais, ou possuam inten¢ao formal, por parte do 6rgéo ou entidade
que o administre, de utiliza-lo em prazo igual ou inferior a 10 (dez) anos;

Il - imbveis ndo operacionais: iméveis que nao se encontram ocupados para a operagao de
6rgaos ou entidades publicas estaduais e nao possuam intengdo formal, por parte do érgao
ou entidade que o administre, de utiliza-los em prazo igual ou inferior a 10 (dez) anos;

[l - imoveis regulares: imével com matricula devidamente registrada no cartério competente,
onde conste as caracteristicas de fato do imével, bem como a referéncia ao Estado do Ceara
ou a suas entidades, como seu legitimo proprietario, conforme o caso;

IV - avaliagao de imével: atividade desenvolvida por profissional habilitado para identificar o
valor de bem imével, os seus custos, frutos e direitos e determinar os indicadores de
viabilidade de sua utilizacdo econOmica para determinada finalidade, por meio do seu valor
de mercado, do valor da terra nua, do valor venal ou do valor de referéncia, consideradas
suas caracteristicas fisicas e econémicas, a partir de exames, vistorias e pesquisas.

V — Afetacao: vinculagao formal de bem imovel de propriedade do Estado do Ceara ao uso
institucional de determinado Poder ou 6rgédo estadual autbnomo, registrada no sistema
informatizado préprio €, quando cabivel, no registro de imoveis;



VI — Desafetacao: ato formal que descaracteriza a vinculagdo do imdével ao uso institucional,
tornando-o bem dominical, integrante do patriménio disponivel do Estado do Ceara, na forma
desta Lei.” (NR)

“Art. 2.°-A. A afetagdo de que trata o inciso V do art. 2.° podera ser tacita ou expressa.

§ 1.° Se expressa, a afetagdo sera formalizada por ato que indique, no minimo, o Poder ou
orgao estadual autbnomo responsavel a que refere o paragrafo unico do art. 1.°, o imovel e a
finalidade institucional a que ficara vinculado, observado o disposto nesta Lei.

§ 2.° Para fins de saneamento cadastral, fica reconhecida a afetacao tacita dos imoveis com
base nos registros de responsavel e no uso institucional consignados em sistema
informatizado préprio, em carater enunciativo, de modo a refletir a situagdo administrativa de
fato ja existente.

§ 3.° A desafetacéo sera declarada por ato do Conag, pelo Chefe do respectivo Poder ou pelo
dirigente maximo dos 6rgaos estaduais autbnomos, devendo ser registrada no sistema
informatizado proprio.

§ 4.° A afetagdo sera considerada tacita nos casos em que o imoével ingressar no patriménio
estadual por meio de doacgao, aquisicao, desapropriacdo, permuta, dacdo em pagamento,
integralizacao, investimento ou outra forma de incorporacao, vinculada a finalidade publica
especifica.

Art. 2.°-B. A afetacdo ndo depende de registro na matricula do imovel, salvo quando:

| — decorrer de tombamento ou protecao legal vinculada a finalidade ambiental, cultural ou
histérica;

Il — decorrer de instrumento juridico que imponha finalidade expressa;
Il — houver previsao legal especifica.

§ 1.° Cessadas as razdes que motivaram o registro da afetacao, o 6rgao responsavel devera
promover sua baixa, por averbacgao, tornando o imdével apto a qualquer uso institucional.

§ 2.° O procedimento de registro e averbagao sera regulamentado por decreto.” (NR) **
(alteracbes acrescidas pela LEI COMPLEMENTAR N°376, de 26 de margo de
2026. (D.0.26.03.2026)

CAPITULO II-DA GESTAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS

Art. 3.° O Poder Executivo Estadual mantera o Conselho Estadual de Administracdo e Gestao
de Ativos — Conag, que sera presidido pelo Governador do Estado e composto por Secretarios
de Governo como membros titulares, e que tera, entre as suas competéncias, deliberar acerca
da gestao de ativos publicos do Estado do Ceara, nos termos definidos em Regulamento.

Art. 4.° O Conag, fundado em parecer técnico prévio, mediante Resolu¢do especifica,
desempenhara as seguintes atividades:

| - ratificar a relacao de imdéveis ndo operacionais do Estado do Cear3;



Il - autorizar, caso a caso, a alienagao, a cesséo e a integralizagao em fundos de investimento
de imbveis operacionais do Estado do Cear3;

[l - autorizar, caso a caso, a doagao ou cessao nao onerosa dos iméveis do patrimdnio do
Estado do Ceara, nos termos desta Lei; e,

IV - autorizar, caso a caso, a venda, permuta, aquisicdo ou qualquer outra operagao
relacionada a cotas de Fundos de Investimento Imobiliario — FlI.

§ 1.°Os fundos de investimento previstos neste artigo serdo constituidos na forma da
legislagdo e normas aplicaveis, bem como a maioria das quotas de cada Fundo deve ser de
titularidade do Estado do Ceara ou de suas entidades controladas, garantindo-se, em
qualquer caso, aos 6rgaos que utilizam os respectivos imoéveis integralizados a locagao
destes.

§ 2.° As operagbes autorizadas pelo Conag, nos termos deste artigo, serdo executadas pela
Secretaria da Fazenda.

§ 3.°A alienacdo ou a cessdo de imodveis operacionais deve observar o principio da
continuidade do servigo publico, devendo o érgdo ou a entidade responsavel pela
administracdo do imoével ser ouvida previamente a autorizagdo pelo Conag, prevista no art.
4.° inciso Il, desta Lei.

Art. 5.° Fica o Poder Executivo Estadual, por intermédio da Secretaria da Fazenda, autorizado
a realizar transacdes imobiliarias de alienacido, compreendida a venda ou a permuta, bem
COmMo a cessao onerosa, dos imdveis ndo operacionais de que trata esta Lei.

Paragrafo unico. Podera a Secretaria da Fazenda, ainda, destinar os imdveis nao
operacionais do Estado do Ceara ou o produto da alienacéo, da cessao e os direitos reais ou
creditorios associados a estes, a:

| - integralizagdo em capital social de empresas sob controle acionario do Estado,
preferencialmente da Companhia de Participacdo e Gestao de Ativos do Ceara — CearaPar;

- integralizacédo em fundos de investimentos, constituidos na forma da legislagao e
normas aplicaveis, cujo controle seja do Estado do Ceara ou de suas entidades controladas.

Art. 6.°Nao ha necessidade de autorizagdo legislativa especifica para as operagdes
imobiliarias a que se refere esta Lei.

Paragrafo unico. A dispensa de autorizagéo legislativa especifica prevista no caput deste
artigo ndo se aplica a operagbes de venda ou doacdo de bem imovel cuja avaliagdo seja
superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) ou cuja area seja superior a 2.500 (dois
mil e quinhentos) hectares, nas quais sera necessaria autorizagao legislativa especifica com
a identificacdo do imoével.

CAPITULO lII-DA REGULARIZAGAO DOS IMOVEIS PUBLICOS

Art. 7.° Fica o Poder Executivo Estadual autorizado, por intermédio da Secretaria da
Fazenda, a executar agdes de identificagdo, de demarcagao, de cadastramento, de registro e
de fiscalizacdo dos ativos imobiliarios de titularidade do Estado do Ceara, bem como a
proceder com a regularizagdo das ocupagdes desses iméveis.



§ 1.° Concluido, em cada caso, na forma da legislagéo vigente, o processo de identificagdo e
de demarcacao dos ativos imobiliarios de dominio do Estado do Ceara, a Secretaria da
Fazenda lavrara, em sistema informatizado préprio, o termo competente, incorporando o ativo
administrativamente ao patriménio do Estado do Ceara.

§ 2.°0 termo a que se refere o paragrafo anterior, mediante certiddo de inteiro teor,
acompanhado de plantas e outros documentos técnicos que permitam a correta
caracterizacado do imovel, sera registrado no Cartério de Registro de Iméveis competente.

§ 3.° A regularizagdo dos iméveis de que trata esta Lei, junto aos 6érgdos municipais e aos
Cartérios de Registro de Imodveis, sera promovida pela Secretaria da Fazenda e pela
Procuradoria-Geral do Estado — PGE, com o concurso, sempre que necessario, de sociedade
de economia mista estadual devidamente contratada para tal finalidade.

§ 4.° Sem prejuizo do disposto no caput, o Governador do Estado podera, mediante decreto,
delegar aos Chefes dos Poderes Legislativo e Judiciario e aos dirigentes maximos dos 6rgaos
estaduais autbnomos competéncias para a pratica de atos administrativos e notariais
necessarios a regularizacdo dominial e cadastral dos iméveis estaduais afetados as
respectivas instituicdes, observado o disposto nesta Lei, sem prejuizo da atuagéo
da Procuradoria-Geral do Estado — PGE nas atividades de representacao judicial bem como
assessoramento e consultoria juridica.

§ 5.° A transferéncia ao Poder Executivo de imoveis desafetados que estejam sob
administragcdo dos Poderes Legislativo ou Judiciario, bem como dos 6rgédos estaduais
autdbnomos, podera ocorrer ainda que a regularizacdo dominial ou registral do bem esteja
imperfeita, desde que:

| — haja declaragao formal de desafetacao;
Il — exista laudo de avaliacdo contendo caracterizacao fisica e ocupacional do imovel;

Il — conste certiddo atualizada da matricula, ainda que apresente pendéncias ou certidao
negativa de matricula expedida pela serventia extrajudicial competente;

IV — seja observado que a regularizacéo posterior cabera ao érgéo recebedor.

§ 6.° Os imoveis recebidos por doacao pelo Estado do Ceara, que estejam sob administragcao
dos Poderes Legislativo e Judiciario ou dos 6rgaos estaduais autbnomos e que contenham
ou nao clausula de reversao, encargo, condi¢ao, termo ou qualquer outro énus, poderéo, apos
a desafetacdo, ser transferidos ao Poder Executivo estadual para fins de gestdo e
administracado patrimonial, sem prejuizo da analise juridica especifica do respectivo titulo de
doacéo.

§ 7.° Cabera a PGE analisar, em cada caso, a necessidade de reversdao do imovel ao
patriménio da pessoa juridica doadora ou a possibilidade de manutencdo do bem no
patriménio do Estado do Ceara, consideradas as clausulas constantes do instrumento de
doacgao, a legislagao aplicavel e as circunstancias faticas e juridicas supervenientes.” (NR) **
(alteragdoes acrescidas pela LEI COMPLEMENTAR N°376, de 26 de margo de
2026. (D.0.26.03.2026)

Art. 8.° Os municipios do Estado do Ceara, com a devida autorizacédo formal e observadas
as regras estabelecidas em Regulamento, poderao firmar, mediante convénios ou contratos



com o Estado do Ceara, por intermédio da Secretaria da Fazenda, compromisso para executar
acdes de demarcagao, de cadastramento, de avaliagdo, de venda e de fiscalizacdo de areas
do patriménio imobiliario do Estado, assim como para o planejamento, a execugédo e a
aprovacéo dos parcelamentos urbanos e rurais.

Paragrafo unico. Como retribuicdo pelas obrigacdes assumidas na elaboragao dos projetos
de parcelamentos urbanos e rurais, os municipios farao jus a parte das receitas provenientes
da alienacdo dos iméveis do Estado, no respectivo projeto de parcelamento, observado o
Regulamento.

Art. 9.° A alienacao ou a cessao do patriménio imobiliario do Estado do Ceara, nos termos
desta Lei, podera ser efetivada mesmo se imperfeita a regularizacdo dos imoveis.

§ 1.°0 encargo da regularizacdo podera ser atribuido ao interessado, sem prejuizo do
eventual apoio técnico por parte do Estado do Ceara ou de sociedade de economia mista
devidamente contratada para tal finalidade, bem como da outorga de poderes especificos para
a regularizacéo.

§ 2.°Se a regularizagédo for atribuida ao adquirente ou cessionario, os custos dessa
providéncia poderao ser abatidos do preco da alienagéo ou da cess&o onerosa, desde que
nao ultrapassem o limite definido pela Secretaria da Fazenda no instrumento de alienagao ou
cesséo.

§ 3.° Tornando-se publico, durante a regularizagdo, fato desconhecido no momento da
alienagao que implique impossibilidade de regularizagdo do imével ante a direitos de terceiros,
pode o adquirente requerer o desfazimento do negécio.

§ 4.° Requerido o desfazimento do negdcio nos termos do paragrafo anterior, o Estado do
Ceara devera instaurar procedimento administrativo para constatagdo dos fatos e, caso
verificada a impossibilidade de regularizagdao do imdvel, determinara o ressarcimento ao
adquirente em prazo habil.

§ 5.° As condi¢cdes e os procedimentos especificos para o abatimento dos custos de
regularizagdo e o ressarcimento, previstos nos paragrafos anteriores deste artigo, seréao
especificados no edital do leilao.

§ 6.° Quando os imdveis tiverem sido construidos, reformados, ampliados ou recebidos em
doacéo pelos Poderes Legislativo e Judiciario ou pelos 6rgaos estaduais autbnomos, estes
fardo jus a participacdo nas receitas liquidas decorrentes da alienagdo, na forma
regulamentada por decreto.”** (alteragoes acrescidas pela LEl COMPLEMENTAR N°376,
de 26 de margo de 2026. (D.0.26.03.2026)

CAPITULO IV-DA ALIENAGAO DOS IMOVEIS PUBLICOS
Secao I-Da venda-
Subsecao I-Da Proposta de Aquisicao de Imével Publico Estadual — PAIPE

Art. 10. Qualquer interessado podera, a qualquer tempo, apresentar proposta de aquisicao
de imoveis do Estado do Ceara ou de suas autarquias e fundagdes, mediante requerimento
eletrénico especifico, definido em regulamento, nos seguintes casos:

| - para imoéveis nao operacionais, devidamente listados em Resolugédo do Conag;



Il - para imdveis nao identificados como de propriedade do Estado, devendo, neste caso, o
interessado apresentar as evidéncias faticas e juridicas da propriedade do imovel por parte
do Estado;

Il - para imbéveis operacionais do Estado, de modo que a proposta devera conter
obrigatoriamente plano de realocagéo da atividade desempenhada no respectivo imovel.

Paragrafo unico. A venda de imdveis operacionais do Estado sera submetida, em cada caso,
ao CONAG, que deliberara acerca da venda por Resolugdo, nos termos do art. 6.° desta Lei,
devendo os custos relacionados a realocacdo da atividade desempenhada no respectivo
imovel serem integralmente suportados pelo adquirente.

Art. 11. Poderdo ser apresentadas, ainda, propostas de parceria para o desenvolvimento
imobiliario que nao envolvam a aquisi¢ao integral do imovel por parte do proponente, de modo
que, mediante parecer técnico favoravel e consequente aprovacao do Conag, se submeterao
ao rito da Lei n.° 11.079, de 30 de dezembro de 2004 e da Lei Estadual n.° 14.391, de 7 de
julho de 2009.

Art. 12. Nos casos de imoveis sem avaliacido valida disponivel, devera o proponente
apresentar laudo de avaliagdo elaborado com, no maximo, 15 (quinze) dias corridos de
antecedéncia em relacao a data da apresentacao da proposta.

§ 1.° Os custos relativos ao laudo de avaliagcao nao serao ressarcidos pelo Estado do Ceara,
de modo que serao, nos termos desta Lei, ressarcidos somente pelo eventual adquirente.

§ 2.° Ao apresentar a proposta de aquisicdo com o devido laudo de avaliagédo atualizado, nos
termos desta Lei, o proponente renuncia a todos os direitos de propriedade relativos as
informacoes constantes no respectivo laudo em favor do Estado do Ceara, de modo que este
podera utilizar tais informacdes como Ihe aprouver.

§ 3.° Compete a Secretaria da Fazenda, permitida a contratagdo de sociedade de economia
mista estadual competente para tal finalidade, realizar a validacao inicial dos laudos de
avaliagdo do imovel apresentados, submetendo a homologagcdo ou reavaliacdo pela
Procuradoria-Geral do Estado daqueles imdveis que serao objeto de efetiva alienagao.

Art. 13. Nao serao consideradas validas, em qualquer caso, propostas com valor financeiro
abaixo de 75% (setenta e cinco por cento) do valor do laudo da avaliagdo do imével.

Art. 14. A proposta de aquisicdo de imoveis do Estado, em qualquer hipétese, ndo gera para
a Administragdo Publica Estadual obrigacdo de alienar o imovel, nem direito subjetivo a
aquisicado por parte do interessado, salvo o direito de preferéncia, podendo ser exercida
apenas para aquisigdes em leildo, nos termos desta Lei.

Art. 15. As propostas de aquisi¢cdo terdo sua validade vinculada diretamente ao prazo de
validade do laudo de avaliagdo do imével no momento de sua propositura, decaindo, ao fim
de tal prazo, o direito de preferéncia do proponente em relagéo ao respectivo imovel.

Subsecao lI-Do procedimento ordinario de venda

Art. 16. A venda de bens iméveis do Estado sera feita mediante leildo publico, observados os
regramentos impostos pela Lei n.° 14.133, de 1.° de abril de 2021, bem como as seguintes
condicoes:



| - ndo sera permitida a venda de imdveis em lote;

Il - o arrematante pagara, no ato do pregao, sinal correspondente a, no minimo, 5% (cinco por
cento) do valor da arrematacdo, complementando o pagamento no prazo e nas condigcbes
previstas no edital, sob pena de perder, em favor do Estado do Ceara, o valor correspondente
ao sinal e, em favor do leiloeiro, se for o caso, a respectiva comissao;

Il - o leildo publico sera realizado por leiloeiro oficial ou por servidor especialmente designado
pela Secretaria da Fazenda para tal finalidade;

IV - quando o leildo publico for realizado por leiloeiro oficial, a respectiva comissao sera, na
forma do Regulamento, de até 5% (cinco por cento) do valor da arrematagéo e sera paga pelo
arrematante, juntamente com o sinal;

V - o0 preco minimo para a venda sera fixado com base no valor de mercado do imodvel,
estabelecido em laudo de avaliag&o, cujo prazo de validade sera de, no maximo, 12 (doze)
meses.

Art. 17. O edital do leildao prevera as condi¢des de parcelamento do pagamento, em especial
a quantidade de parcelas, a atualizacdo monetaria e a incidéncia de juros, obedecendo aos
seguintes critérios minimos:

| - pagamento a vista, em moeda nacional, no momento do arremate, de pelo menos 5% (cinco
por cento) do valor da venda;

Il - pagamento do saldo remanescente, em até 30 (trinta) dias corridos da data do arremate;
ou adesdo junto ao Estado do Ceara de parcelamento do imével alienado, nos termos
definidos em edital.

Art. 18. No caso de parcelamento, o imdvel podera ser transferido formalmente, mas devera
constar em sua matricula a sua condi¢gdo de garantia da operagdo de parcelamento até a
quitacado de todas as prestagoes.

Art. 19. O parcelamento do pagamento por imoveis alienados, nos termos desta Lei, ndo é
garantia do arrematante ou de qualquer adquirente que exerga seu direito de preferéncia, de
modo que para a sua concessdo serdo analisados critérios econémicos e financeiros
estabelecidos em Regulamento.

Art. 20.A preferéncia para aquisi¢gao dos imoveis publicos leiloados seguira a seguinte ordem:

| - cessionario de direito real ou pessoal, bem como, o locatario ou o arrendatario que esteja
adimplente com as suas obrigac¢des junto ao Estado do Cear3;

- vencedor do leildo.

Art. 21. O cessionario de direito real ou pessoal, bem como o locatario ou o arrendatario que
esteja adimplente com as suas obrigacdes junto ao Estado do Ceara, poderdo adquirir o
imovel a que se vinculam em condi¢des de igualdade com o vencedor do leildo, exercendo
formalmente o seu direito de preferéncia em até 10 (dez) dias corridos da data do leilao,
independente de sua intimacao formal.

§ 1.° O edital do leildo devera prever especificamente como os legitimados poderao exercer
formalmente o seu direito de preferéncia.



§ 2.° Aquele que exercer o direito de preferéncia devera realizar o pagamento do saldo
remanescente no prazo previsto nesta Lei, bem como, no mesmo prazo, ressarcira
diretamente aquele que tiver custeado, os gastos com a avaliagdo, comissao do leiloeiro e
sinal do imovel leiloado.

§ 3.° Caso haja manifestacao do direito de preferéncia de quaisquer dos legitimados, mas nao
seja realizada a aquisicdo do bem imével no devido prazo, podera o outro beneficiario do
direito de preferéncia, bem como o vencedor do leildo, nesta ordem, manifestar seu interesse
no negdécio, em até 5 (cinco) dias corridos apds o recebimento da comunicagéo do fato por
parte do Estado do Ceara, ou de seu representante.

§ 4.° Respeitada a ordem de preferéncia, o contrato devera ser celebrado entre as partes em
até 30 (trinta) dias corridos da data do leildo, podendo ser prorrogado por igual periodo pela
Secretaria da Fazenda, mediante manifestagcdo do interessado ou de oficio no caso de
interesse do Estado do Ceara.

Art. 22. Na hipétese de o vencedor do leildo n&o realizar o devido pagamento do bem no
prazo estabelecido nesta Lei, o valor do sinal reverte-se em beneficio do Estado do Ceara.

Art. 23. Os procedimentos licitatérios de que trata esta Lei poderdo ser realizados
integralmente por meio de recursos de tecnologia da informacgao, com a utilizagao de sistemas
proprios ou disponibilizados por terceiros.

Art. 24. E dispensavel a licitacdo na venda de imdveis para outro 6rgdo ou entidade da
Administracao Publica de qualquer esfera de governo.

Art. 25. Enquanto ndo publicado o edital do leildo, os érgdos ou entidades da Administracao
Publica poderao apresentar proposta de aquisicao dos imoveis ndo operacionais tendo como
preco o valor de mercado do imovel, estabelecido em laudo de avaliagdo, com prazo inferior
a 12 (doze) meses.

Paragrafo unico. O laudo de avaliagdo do imdvel apresentado por 6rgaos ou entidades da
Administragcao Publica sera submetido a validagao inicial por parte da Secretaria da Fazenda,
e, posteriormente, submetido a8 homologagdo ou reavaliagdo pela Procuradoria-Geral do
Estado.

Art. 26. No caso de proposta de aquisi¢gdo por parte dos municipios cearenses cuja receita
corrente per capita apurada no exercicio anterior ao da apresentagcdo da proposta esteja no
quartil inferior de todos os municipios cearenses, podera ser aplicadodesconto de 25% (vinte
e cinco por cento) sobre o valor constante no laudo de avaliagao.

Art. 27. O pagamento das aquisicdes de imoveis do Estado do Ceara por outros entes da
Administracao Publica podera ser realizado em até 120 (cento e vinte) prestagdes sucessivas
e mensais, sendo aplicado o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, ou
outro indice que o substitua, a partir da segunda prestacao.

Paragrafo unico. O parcelamento citado neste artigo ndo se configura como emissé&o de titulo
de crédito, ndo podendo ser negociados ou transferidos no mercado.

Art. 28. O municipio cearense que adquirir iméveis nao operacionais do Estado do Ceara
autorizara o desconto das parcelas referentes a aquisicdo nas transferéncias da sua
respectiva cota-parte do Imposto sobre Operagdes relativas a Circulagido de Mercadorias e



sobre Prestacdes de Servigos de Transporte Interestadual e Intermunicipal e de Comunicagao
— ICMS.

Subsecao -llI-Do leilao deserto ou fracassado e da venda direta

Art. 29. Na hipétese de leildo publico deserto ou fracassado, cujo objeto seja a venda de bens
imoéveis do Estado do Ceara, os respectivos imoveis poderao, no prazo de validade do laudo
de avaliagdo, ser incluidos em novo leildo publico, com desconto de até 25% (vinte e cinco
por cento) no valor do laudo de avaliagao.

Art. 30. Na hipotese de leildo publico deserto ou fracassado por 2 (duas) vezes consecutivas,
os imoveis poderao ser disponibilizados automaticamente para venda direta, durante o prazo
de validade do laudo de avaliag&o, aplicado o desconto de até 25% (vinte e cinco por cento).

§ 1.° Em cada caso, o desconto a ser aplicado no segundo leildo ou na venda direta, até o
limite previsto, sera determinado pela Secretaria da Fazenda, mediante prévio laudo técnico.

§ 2.° No caso deste artigo, vencido o prazo de validade do laudo de avaliagdo do imével, a
disponibilidade do imdvel para a venda direta podera ser prorrogada pelo prazo de 3 (trés)
anos, por deliberacdo da Secretaria da Fazenda, de modo que o valor de venda devera ser
atualizado anualmente pela variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor - Amplo —
IPCA ou outro que venha a substitui-lo.

Secgao lI-Da permuta

Art. 31. Podera ser autorizada a permuta de imodveis de qualquer natureza, de propriedade
do Estado do Ceara, por imoveis edificados ou ndo, ou por edificacbes a construir.

§ 1.° Para fins de efetivagéo da transagao, serdo considerados os laudos de avaliagao validos
dos imoveis permutados.

§ 2.° As diferengas a favor ou contra o Estado do Ceara poderao ser recebidas ou pagas nas
mesmas condi¢cdes estabelecidas para a alienagdo de imdveis do Estado do Ceara, nos
termos desta Lei.

§ 3.° Na permuta, sempre que houver condi¢cdes de competitividade, deverdo ser observados
os procedimentos licitatérios previstos em Lei.

Secao llI-Da doagao

Art. 32. O Conag podera autorizar, mediante parecer técnico prévio, a doagao de imoveis do
patrimdnio do Estado do Ceara, nos termos do art. 6.° desta Lei, nas seguintes situagoes:

| - quando o donatario for 6rgao ou entidade da Administragdo Publica e o imdvel seja utilizado
para fins de exercicio de atividade de responsabilidade e/ou interesse compartilhado;

Il - quando se tratar de bens imdveis residenciais construidos, destinados ou efetivamente
usados em programas de habitagdo ou de regularizagdo fundiaria de interesse social
desenvolvidos por 6rgao ou entidade da Administragao Publica;

[l - quando se tratar de bens imdveis comerciais de ambito local, com area de até
250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e destinados a programas de regularizagao
fundiaria de interesse social desenvolvidos por érgao ou entidade da Administragao Publica;



Paragrafo unico. A verificagdo do disposto no inciso | do caput sera realizada pela Secretaria
da Fazenda em conjunto com o 6rgao ou entidade estadual competente ou interessado na
atividade.

CAPITULO V-DA CESSAO DE IMOVEIS PUBLICOS

Art. 33. A cessao onerosa de bem imével do Estado do Ceara deve ser objeto de processo
licitatério, com preco inicial indicado no laudo de avaliagao.

Art. 34. Na hipétese do processo licitatério para cessao onerosa de bem imével ser deserto
ou fracassado, poderao esses imdveis ser objeto de novo processo licitatério com desconto
de até 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor de avaliagéo vigente.

Art. 35. Na hipotese de processo licitatorio ser deserto ou fracassado por 2 (duas) vezes
consecutivas, os imoveis serdo disponibilizados automaticamente para cessdo onerosa direta,
aplicado o desconto de até 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor de avaliagao.

Paragrafo unico. Em cada caso, o desconto a ser aplicado no segundo leilao ou na cessao
onerosa direta, até o limite previsto, sera determinado pela Secretaria da Fazenda, mediante
prévio parecer técnico.

Art. 36. O prazo maximo dos contratos de cesséo onerosa sera de 10 (dez) anos, com valores
corrigidos anualmente por indice de inflagao contratual.

Paragrafo unico. Nos termos de cessao constara clausula de rescisao contratual unilateral
por parte do Estado do Ceara, sem direito a qualquer indenizag¢ao, no caso de langamento de
Edital de Leilao para a venda do imével, garantido o direito de preferéncia estabelecido nesta
Lei.

Art. 37. A cessao onerosa de bem imével do Estado do Ceara para 6rgao ou entidade da
Administragcao Publica sera dispensada de licitacdo, utilizando-se o preco indicado no laudo
de avaliagao.

Art. 38. Fica o Conag autorizado a ceder de forma nao onerosa, nos termos do art. 6.° desta
Lei, os imoveis do patriménio do Estado do Ceara quando o donatario ou cessionario for 6rgéo
ou entidade da Administragao Publica e o imdvel seja utilizado para fins de exercicio de
atividade e/ou interesse compartilhado.

§ 1.° A cessdo nao onerosa de imoveis ndo operacionais afetados aos Poderes Legislativo e
Judiciario ou aos 6rgaos estaduais autbnomos, quando o cessionario for érgao ou entidade
da Administracdo Publica e o imodvel seja utilizado para fins de exercicio de atividade e/ou
interesse compartilhado, podera ser formalizada pelo Chefe do respectivo Poder ou dirigente
maximo de cada 6rgao autdbnomo, independentemente de autorizagdo do Conag, desde que
nao gere 6nus ao erario.

§ 2.° A cesséo parcial onerosa ou ndo onerosa de imoveis operacionais afetados aos Poderes
Legislativo e Judiciario ou aos orgaos estaduais autbnomos podera ser formalizada pelo
Chefe do respectivo Poder ou dirigente maximo de cada 6rgao autbnomo, independentemente
de autorizagdo do Conag, desde que ndo implique perda da destinacao institucional do imével
e sejam observados os procedimentos desta Lei.

§ 3.° As disposigdes dos §§ 1.° e 2.° deste artigo ndo afastam o regime de cessdes, doagdes,
alienacoes e demais operacdes patrimoniais previstas para os imoveis administrados pelo



Poder Executivo estadual.” (NR) (alteragoes acrescidas pela LEl COMPLEMENTAR N°376,
de 26 de margo de 2026. (D.0.26.03.2026)

Art. 39. Aplica-se a cessao de imdveis publicos, no que couber, o disposto nesta Lei acerca
da Proposta de Aquisigao de Imoével Publico Estadual — PAIPE.

Art. 40. Fica o Poder Executivo Estadual autorizado a ceder onerosamente os imoéveis nao
operacionais do seu acervo, nos termos da legislagdo, a sociedade de economia mista
devidamente contratada, para intermédio de subcessio onerosa com terceiros, mediante
remuneracao.

Paragrafo unico. A cessado onerosa realizada nos termos do caput deste artigo podera ser
realizada de forma condicional, sendo o Estado do Ceara remunerado somente quando for
pactuada a subcessao do imdvel cedido.

CAPITULO VI-DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO

Art. 41. Os iméveis de propriedade do Estado do Ceard, indicados em Resolugao especifica
do Conag, bem como os direitos reais a eles associados ou os direitos creditérios decorrentes
de parcelamento do pagamento da venda de tais imodveis, poderdo ser destinados a
integralizacdo em fundos de investimento que sejam controlados pelo Estado do Ceara ou por
suas entidades controladas, de forma isolada ou em conjunto, nos termos do art. 6.° desta
Lei.

Paragrafo unico. O fundo de investimento devera ter em seu estatuto, dentre outras
disposicoes:

| - o objetivo de administrar os bens e direitos sob sua responsabilidade, podendo, para tanto,
alienar, reformar, edificar, adquirir ou alugar os bens e direitos sob sua responsabilidade;

Il - a permissao para adquirir ou integralizar cotas, inclusive com iméveis e com direitos reais
a eles associados, em outros fundos de investimento;

[l - a permissao para aceitar como ativos, inclusive com periodicidade superior a 60 (sessenta)
meses, contratos de locacdo com o Poder Publico;

IV - a delimitagdo da responsabilidade dos cotistas por suas obrigagbes até o limite de sua
participacao no patriménio do fundo;

V - a vedacgao a realizacdo de operacdes que possam implicar perda superior ao valor do
patriménio do fundo;

VI - a possibilidade de o fundo poder ter suas cotas negociadas em ambiente de negociacao
centralizada e eletrénica, inclusive em bolsa de valores e de mercadorias ou em mercado de
balcao organizado.

Art. 42. Sociedade de economia mista estadual contratada pela Sefaz e autorizada
pelo Conag podera promover a realizagao de estudos, mediante contratagao propria, praticar
os atos administrativos necessarios, bem como realizar a operagao de fundo de investimento
em que o Estado do Ceara sera controlador.

Art. 43. Aintegralizagéo de bens e direitos imobiliarios do Estado do Ceara nos fundos de que
trata esta Lei podera ser feita com base em laudo de avaliagdo e aprovado pela Assembleia de



Cotistas do Fundo, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas
do fundo.

Art. 44. Fica o Poder Executivo Estadual autorizado a integralizar os créditos provenientes
das dividas decorrentes de operagdes de crédito efetuadas pelo extinto Banco do Estado do
Ceara S/A - BEC, bem como os valores a serem recebidos em pagamento destes, em Fundo
de Investimentos ou no capital social da Companhia de Participacdo e Gestdo de Ativos do
Ceara - CearaPar, podendo a respectiva integralizagdo contemplar as carteiras de
empréstimo em sua totalidade ou limitar-se a algumas de suas operacgoes.

Paragrafo unico. O fundo de investimento previsto no caput devera ter em seu estatuto, entre
outras disposicoes:

| - a permissao para aceitar outros ativos de natureza creditéria de titularidade do Estado do
Ceara ou de suas entidades;

Il - a delimitagcdo da responsabilidade dos cotistas por suas obrigacoes até o limite de sua
participacao no patriménio do fundo;

lll - a vedacdo a realizagdo de operagdes que possam implicar perda superior ao valor do
patriménio do fundo;

IV - a possibilidade de o fundo poder ter suas cotas negociadas em ambiente de negociagao
centralizada e eletrénica, inclusive em bolsa de valores e de mercadorias ou em mercado de
balcao organizado.

CAPITULO VII-DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 45. Deverao constar, no Portal da Transparéncia do Estado do Ceara, informacdes em
linguagem simples, conforme a Lei Estadual n.° 18.246, de 2022, relativas a gestéo e
alienagcao dos bens imoéveis de que trata esta Lei, devendo a relacdo de imodveis nao
operacionais e as transagcbes imobiliarias efetuadas pela Secretaria da
Fazenda serem explicitadas no sitio eletrénico de acesso a informagao.

Art. 46. No caso de cessdes nao onerosas de uso de iméveis do Estado do Ceara que, na
publicac&o desta Lei, estejam com prazo vencido, os cessionarios dos respectivos iméveis de
propriedade do Estado do Ceara deverao apresentar, até 31 de outubro de 2023, proposta
para alienagao ou cessao onerosa, nos termos desta Lei.

§ 1.° Nao sendo apresentada a proposta para alienagéo ou cessdo onerosa, fica o Poder
Executivo, por meio da Secretaria da Fazenda, autorizado a realizar a cobranca do valor
relativo a ocupacao, conforme laudo de avaliagao elaborado para tal finalidade.

§ 2.° Incidem na cobranga do §1.°, a partir da publicagéo desta Lei, as ocupagdes irregulares
de iméveis de propriedade do Estado do Ceara

§ 3.° O disposto nos §§ 1.° e 2.° ndo obsta providéncias pelo Estado para reaver o bem, caso
o interesse publico assim demande.

§ 4.° Nao se aplica o disposto neste artigo as cessdes nao onerosas de bens imoéveis
destinados aos programas de habitacdo ou de regularizacao fundiaria de interesse social.

Art. 47. Os imodveis sob cessdo nao onerosa a entidades que integram a Administragao
Publica poderao ser adquiridos por dispensa de licitagdo, com desconto de até 25% (vinte e



cinco por cento) sobre o valor do laudo de avaliagdo, utilizando cumulativamente o
parcelamento previsto nesta Lei.

Art. 48. As receitas de capital obtidas com a alienacéo de bens e direitos, nos termos desta
Lei, deverao ser empregadas exclusivamente na realizagdo de despesas de capital.

Art. 49. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacgéo.

Art. 50. Ficam revogadas todas as disposi¢cdes em contrario, em especial a Lei n.° 17.065, 18
de outubro de 2019, em sua integralidade, e o art. 1.° e seus paragrafos da Lei n.° 15.715,
de 3 de dezembro de 2014.

Art. 7° Ficam convalidados os atos regularmente praticados com fundamento na Lei
Estadual n.° 16.715, de 21 de dezembro de 2018.
Art. 8° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.
Art. 9° Ficam revogadas as disposicoes em contrario.
(alteracbes acrescidas pela LEI COMPLEMENTAR N°376, de 26 de margo de

2026. (D.0.26.03.2026)

PALACIO DA ABOLIC}AO, DO GOVERNO DO ESTADO DO CEARA, em Fortaleza, 16 de
dezembro de 2022.

Maria Izolda Cela de Arruda Coelho
GOVERNADORA DO ESTADO
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